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LEI N° 1.635, de 16 de maio de 2007.

EMENTA: Aprova o Plano Diretor de Desenvolvimento Urtr?nqduﬂm
Cruz do Capibaribe, define o perimetro urbano ¢ da outras providéncias.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DO CAFIBAE.IBE__
Estado de Pernambuco, no uso de suas atribuigies legais que lhe confere o art. 47°, mciso 11, da Lei Orgfinica do
Municipio.

Fago saber que a Clmara Municipal, através do Projeto de Lei o 034/2006, de autoria do Poder
Legislativo, decreta ¢ eu sanciono a seguinte Lei.

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica aprovado ¢ instituido o Plano Diretor de Santa Cruz do Capibanbe, instrumento normative da
politica de deseavolvimento urbano ambientalmente sustentivel do Mumicipio.

Art. 2° Inicgram csta Lei os sepuimtcs Ancxos:

| — Plantas do Macrozoncamento, Zoneamento ¢ Perimetro Urbano;
11 - Elementos da Divisio ¢ Organizagio Termitonal:

a) Quadro I: Macrozoncamento Municipal,

b) (Vetado)

¢) (Vetado)

d) (Vetado)

Il — Quadro Unico: Dirctrizes, Fixos de Desenvolvimento Municipal, Objetivos ¢ Agdes do Plano
Diiretor,

~ Quadro Unico: Projetos Estratégicos.

TITULO 11
DAS BASES E DO CONTEUDO PROGRAMATICO DO PLANO DIRETOR

CAPITULO1
DAS BASES DO PLANO DIRETOR

Art. 3" O Plano Diretor tem como prncipios:

- Promogio do plancjamento municipal permanentc ¢ continuo, de cariter fécmco ¢ politico, onde a
pﬂﬂmmﬂcﬁﬂ.anugmmﬂucamqmaﬂﬂmammm:hﬂesqumfnm

Il - Visio estratégica de plancjamento, respaldada no projeto de uma Cidade construida ¢ caracterizada
pela oportumdade ¢ viabilidade de propostas;

Il - Garantia, ao cidaddo, do dircito 4 mformacio ¢ comunicacio

o plancjamento ¢ a da
Cidade; 2
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IV - Ampla participagio da sociedade civil organizada através da instituigio ¢ manutengio de um sistema
de gestiio participativa eficiente ¢ cficaz.

Art. 4°. O Plano Diretor tem como finalidades:
1 - Ordenamento do terntono municipal;
1l - Consolidagio de Santa Cruz do Capibaribe como centro regional.

CAPITULO I
DO CONTEUDO PROGRAMATICO DO PLANO DIRETOR

Art. 5°. — O conteido programitico destinado ao cumprimento das finalidades do Plano Diretor esta
contido no Ancxo 111 desta lei, composto da scpuinte forma:

1 - Dirctnzes;

Il - Eixos de Desenvolvimento Municipal;
11l - Objetivos;

IV — Agdes.

TITULO I
DA DIVISAQ E ORGANIZACAO TERRITORIAL

CAPITULO 1
D0 MACROZONEAMENTO E M) ZONEAMENTO MUNICIPAIS

Art. 6", Ficam definidos o Macrozoncamento ¢ o Zoncamento do termtdnio municipal, tcudc_: ]:mr_uhjr.:n'vm
ordenar ¢ disciplinar o crescimento wrbano, distribuir espacialmentc as atividades e proteger o patrimonio natural
e construido, mediante 0s seguinles atos:

I - Instituigio das 4 {quatro) macrozonas listada a seguir, representadas no Mapa 1, do Anexo I, cujos
objetivos ¢ agbes aprovadas constam do Quadro 1, do Anexo 1, desta Lei.

a) Macrozona de Santa Cruz do Capibaribe;

b) Macrozona de Pogo Fundo:

¢) Macrozona de Vila do Para;

d) Macrozona de Cacimba de Baixo - Carrapicho.

Il - Instituigdo dos zoncamentos da Sede, Vila do Pogo Fundo ¢ Vila do Pard, representadas nos Mapas 2,
3¢ 4. do Ancxo [, cujas diretrizes de uso e parimetros urbanisticos constam dos Quadros 11, 111 ¢ LY. do
Anexo 1, desta Lei.

CAPFITULO 11
DOS PERIMETROS URBANOS
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Art. 7. Ficam definidos os perimetros urbanos da Sede Municipal, Vila do Pari ¢ Vila do Pogo Fundo, na
forma estabelecida nos Mapas do Anexo 1, desta Lei.

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO
Secho |
Das Disposigies gerais
Art. 8. O parcelamento do solo urbano far-se-d por meio de loteamento, desmembramento ou
condominio horizontal.

gl°. Emﬂn—mmkﬁunmﬂu“udﬁﬁudnmh,dnmmk&mmuqm imobilidrias
autdnomas, implicando abertura de logradouros pablicos, prolongamento ofou ampliagio das vias cxistentes.

§2°. Entende-se por desmembramento qualquer divisio de gicha, voltada para logradouro pablico, de que
resuliemn novas unidades Wm_cwﬂ_mmm&mmnlw
publicos nem prolongamento, modificacio ou ampliacio dos existentcs.,

§3° Entende-se por condominio horizontal a divisio intcrna de uma gieba, para uso ¢ ocupagdio por
diferentes proprictanios, mediante a instituigio de um regulamento inlemo.

Hﬂ.nwhmmmwimmmimdmm

ﬁS“.Mmmmﬁmmmmmmﬂtm{mcmm
metros) de extensiio, scja de largura ou de compnmento.

§6°. A fragio de torma resultante de parcclamento s6 poderd ser objeto de subdivisio mediante projeto
aprovado pelo drgio municipal competente ¢ de acordo com as disposigdes desta Lei.

Secio 1
Dos Loteamentos

Aﬂ.!I'.thmm.upwmmmpE&nmmminimdnSS%{MEcm
por cento) da drea total da gleba, observados os seguintes parimetros: 1 - 11 - 1T -

| 2% (vinie por cento), no minimo, para dreas verdes;

Il 5% (cinco por cento), no minimo, mmmﬁqmwhlm
I 10% (dez por cento), no minimo, para implantacio do Sistema Vidno.

§1° As areas destinadas a cquipamentos piblicos deverio possmir mais de umdn_dpmnq-m-ﬁdn:v_nm
declividade de até 15% (quinze por cento) ¢ a parcela restante ndio podera exceder a declividade de 30% (innta
por cento).

§2°. O Sistema Vidirio devera obedecer a declividade longitudinal minima de 0,25% ¢ méxima de 17%.
§3°, As faixas nom acdificandi como de dominio de vias, rode de cnergia eléinca, adutoras, rede de

esgotamento sanitirio ¢ pluvial, ndio scrio computadas para efeito do calculo de dreas piblicas desti
espagos livres de uso e gozo publico de lotcamentos.

A, Podre Zuzinha, 178 - Cenéro - CEF 551 70-000
Somio Cnuz do Copibaribe/FE - Fone: (KX 81-3731.147% 3
Fane: (00} B1-3731.2930 - CHPJ 10.091.56%/D001 -63 I §



PODER EXECUTIVO

SANTA CRUZ DO CAPIBARIBE
E ESTADO DE PERNAMBUCO
GABINETE DO PREFEITO
SANTA CRUZ
DO CAPIBARIBE

OO O POWD A DENTE FAZ

$4°. O lotcador transferird para o patimanio municipal, por ocasido do registro do loteamento no Cartonio
de Registro de Imoveis, mediante escritura pablica, sem qualquer dnus para o Municipio, as areas de terreno de
que trata o caput deste artigo.

§5°. Todo lotcamento residencial poderd destinar uma drea especifica para uso de pequeno comércio de
conveniéncia ¢ de servigos de apoio aos moradores.

§6° A localizaglio das drcas destinadas a equipamentos urbanos ¢ comunitinios ¢ dos espagos livres de
uso pablico dos loteamentos devera ser aprovada pelo drglo municipal competente.

Segdio 111
Do Desmembramento

Art. 10°, Aplica-se aos desmembramentos, no que couberem, as disposighes urbanisticas para os
loteamentos.

Paragrafo anico, Os desmembramentos de termenos com testada supenior a 500,00m (quinhentos metros)
ficarfio condicionados & compatibilizagdo com o Sistoma Viario definido no Plano Dirctor.

Seciio IV
Do Conjunto Residencial em Condominios

Subseghio |
Das Disposicies Gerais

Art. 11. Os Conjuntos Residenciais em Condominios devem satisfazer as seguintcs cxigéncias:
I - Prever dreas para circulagio e guarda de veiculos no interior do conjunto;

Il - Prever arcas para o confinamento temporano do lixo gerado, devidamente acondicionado e de facil
accsso para a coleta pubhca;

111 - Preservar, intlcrmamente, 25% (vinie € cinco por cento), no minimo, do total :hgbuhapg:a:f:mwrde
comum, de forma concentrada ou descontinua a qual constard de registro especifico em cartono, cabendo &
administragio do empreendimento a responsabilidade pela manutencgio ¢ conservagio da mesma:

IV — Destinar, ¢ minimo de 10% (dez por cento) da cota de cspago descoberto de Solo Virgem, com
declividade maxima de 15% (quinze por cento) para drea de recreagio ¢ lazer;

V — Os limites externos, respeitadas as faixas de domimos das vias regionais, poderiio ser vedados por
muros de até 1,00 m (um metro) de altura ¢ complementados com cerca viva, ndo se admitindo a construgio de
muros divisorios intemaos,

VI - ww:mmammwmammemm
infra-estrutura, dos espagos comuns ¢ scrvigos intermos relativos & coleta de lixo porta-a-porta, esgotamento
sanitirio, abastecimento d'agea, rede de drenagem, contengio de taludes, pavimentacio, iluminagic mtema,
estacionamentos, guarda de velculos, carga ¢ descarga e seguranga,

VIl - Deverd estar compatibilizado com o sistema vidrio municipal ou rodovias estaduais ¢
existentes ou projetadas;
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V1II - No instrumento legal de venda dos Conjuntos Residéncias em Condominios devera cstar contido,
de forma perfeitamente definida, o padrio construtivo das unidades habitacionais autdnomas ¢ das areas comuns,

IX - O modelo da convengio do condominio devera fazer parte integrante do instrumento legal da venda
das umdades antdnomas.

Subsecdio 1
Dos Parimetros Especificos para os Conjuntoes Residenciais em Condominios

Art. 12. Os Conjuntos Residenciais em Condominio situados no SCU (Setor de Consolidagio Urbana)
deverdo satisfazer 45 seguintcs exigéncias;

I—Puuuirghhaminjmdcim.lﬂluﬁmﬁnhﬂimmmnchadm}:gl:hanﬁximadnlﬁﬂﬂ_ﬂﬂ_m’
(trés mil ¢ sciscentos metros quadrados), devendo ser reservada taxa de solo natural correspondente a 35% (trinta
¢ cinco por cento) desta gleba;

Il - O terreno deverd aprescntar tostada maxima de 60,00 m (sessenta metros) ¢ mimma de 15,00 m
{guinze metros),

Il - Manter 300 m (trés mctros) de afastamento minimo do perimetro da drca do condominio para
gualquer construgio;

VI - Manter 5,00 m (cinco metros) de afastamento frontal minimo entre as edificagbes.

Art. 13, Os Conjuntos Residenciais em Condominio situados no SEU (Setor de Expansio Urbana)
deverdo satisfazer 48 seguintes cxigéncias:

I - Possuir glcba minima de 1.000,00 m* (mil metros quadrados) e gleba maxima de 14 400,00 m?
{quatorze mil e quatrocentos metros quadrados), devendo ser reservada taxa de solo natural correspondente a 35%
(trinta & cinco por cento) desta gleba;

II - O terreno deverd apresentar testada maxima de 120,00 m (cento ¢ vinte metros) e minima de 30,00 m
{trinta metros);

[l - Manter 6,00 m (seis metros) de afastamento minimo do perimetro da area do condominio para
qualquer construgho,

IV — Manter 10,00 (dez metros) de afastamento mimmo entre edificagdes.
Art. 14. (Vetado)
I = (Vetado)
Il - (Vetado)
Il - {Vetado)
IV - (Vetado)
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Seclio V
Das Vias no Interior de Parcelamentos

Art. 15. Toda via a ser aberta, integrante de parcelamento por lotcamento ou conjunto residencial em
condominio serd enguadrada em uma das categonas previstas na Lei do Plano Diretor Urbano, devendo obedecer
aos padrdes técnicos nela estabelecidos.

§1°. O projeto de parcelamento por lotcamento ou conjunto residencial em condominio deverd prever, cm
relacdo &s vias:

I - Espagos para a circulagio de portadores de necessidades especiais, mediante a adequagiio dos projetos
4 suas necessidades, como o rebaixamento do meio-fio nos pontos de travessia de pedestres ¢ instalagiio de pistas
titeis nos passcios, pragas, parques ¢ demais espagos de uso publico;

Il - Arborizagdo.

ﬁI“.Humlﬁdu,nmnjmhmhhiunmhﬂﬁdnurhwmmﬁh:mmdnﬁmgm
julgado conveniente pelo orglio competente, instalaghes midveis ¢ pontos para comércio ambulantc.,

§3°. As ciclovias, quando previstas, terfio largura minima de 1,20m (um metro ¢ vinte centimetros) para
uma faixa ¢ 2.40m {dois metros ¢ quarenta centimetros) para duas faias, declividade maxima de 6% (seis por
cento) ¢ serdo localizadas separadamente da pista de rolamento ¢ demarcadas por sinalizagio horizontal.

$4°. O raio de concordincia dos alinhamentos das vias locais deverd ser de, no minimo, 3,00m (trés
nﬂm&}enhﬂiﬁmﬂnd&ﬂsmuﬂskhﬁmhmmﬁmdﬂﬁiﬂ]m{scia.mm}.

§5°. As vias sem saida serfio admitidas, desde que no retomo possa ser inscrito um circulo de raio igual ou
supenior i larguma da via.

§6°. Todo o perimetro do retomo de via sem saida serd contomado por passeio.

§F.&hﬁﬁﬂﬂmﬁn¢¢ﬁﬁﬁﬂ&fﬂmkmﬁlum“judimﬁﬁ
minimas ndo atendam ao disposto nesta Lei, serio incorporados ao dominio publico, mediante desapropriagio.

§8° A arca de recuo poderd ser utilizada como drea de estacionamento, desde gue tenha uma
profundidade minima de 5,00 (cinco metros)

Segiio VI
Do Licenciamento do Parcelamento do Solo

Art. 16, O processo de aprovagio dos Projetos de Parcelamento obedecera aos seguintes procedimentos
administrativos:

1 - Consulta Prévia a Agéncia CONDEPE/FIDEM, ficando dispensados os desmembramentos de lotes em
loteamentos j4 aprovados e com area inferior a 1,00 ha. {um hectare) quando for o caso em municipios iguos;

Il - Licenga Prévia do drglo de controle ambiental, /

111 - Consulta prévia i Prefeitura, através de requerimento, ;f’f
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Sanka Cruz do Capibarkbe/PE - Fone: ((B0X) 81-3731,1479 6
Foo: (000 81-3731.2930 - CHPJ 10.091,545/0001 63



PODER EXECUTIVO
SANTA CRUZ DO CAPIBARIBE
ESTADO DE PERNAMBUCO
GABINETE DO PREFEITO

SANTACRUZ
DO CAPIBARIBE

COM. D PORD A GENTT FRT

Paragrafo Gnico - os projetos de parcelamento destinados a programas habitacionais de interesse social
poderio, mediante lei especifica, ter os procedimentos ¢ requenmentos simplificados.

Art. 17. Antes da elaboragio dos projetos de parcelamento, cabe ao imteressado solicitar & Prefeitura a
expedigio das dirctrizes pertinentes, apresentando os scguimtcs documentos:

I - Requerimento a0 orgdo competente da Administragio Municipal,
— Diiretrizes emitidas pela Agéncia CONDEPEFIDEM, quando for o caso;

Il - Planta do imovel em 02 vias preferencialmente nas escalas 1:1.000, ou 1:5.000, assmada por
profissional habilitado, ¢ mais as seguintes informagdes:

a) Orientagio da gleba, sua localizacio e situagio completa;
b) Limites e divisas dos imdveis perfeitamente definidos;
¢) Outras indicagdes que possam interessar 4 orientagio geral do parcelamento.

Art. 18. Para a aprovagio do parcelamento pelo Orglo competente da Prefeitura, o requerente submetera
& aprovagio municipal o Projeto de Armamento ¢ de Infra-cstrotora que deverd confer as scguintcs
cspecificaghes:

I - Planta do imovel em meio digital e em 06 (seis) vias cm meio analogico, preferencialmente nas cscalas
1:1.000 ou 1:500, assinadas pelo profissional habilitado, constando as seguintes mformagdes:

a) Planta do tragado do poligono referente aos limites da propriedade com as dimensdes lineares ¢
angulares, imoveis confrontantes ¢ rumos magnéticos;

b) Indicacio dos confrontantes, armuamentos ¢ lotcamentos contignos;

¢) Localizagio dos cursos digua, construghes cxistentes ¢ servigos de utilidade pablica existentes;

d) Indicaciio de dreas alagadicas ou sujeitas a inundaghes;

¢) Indicaciio de curva de nivel a cada 2,00 m {dois metros) e cotas altimétricas previstas nas intersegoes
das vias projetadas;

f) Localizaglo de dreas verdes ¢ arvores cxistentes,

g) Uso predominante a que o parcelamento se destina,

h} Memorial Descritivo com limites ¢ confrontaghes nas duas situagles (atual ¢ proposta), nos casos de
desmembramento ¢ remembramento;

i) Outras indicagbes que possam interessar 3 onientagio geral do parcelamento.

Il - Sistena de vias, espago aberto para recreagio ¢ rcas destinadas a equipamentos piblicos;

Il - Dimensdes lineares ¢ angulares do projeto com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia ¢ ingulos
centrais das vias,

IV — Indicagio dos marcos de alinhamento ¢ mivelamento localizados nos dngulos de curvas ¢ vias
projetadas;

V - Indicagio em planta ¢ perfis de todas as linhas de escoamento das dguas pliviais ¢ do projeto de
iluminagdo publica,

V1 - Perfis longitudinais dos eixos de todas as vias ¢ pragas prugﬂai:hiﬂnmalaadnqmﬂma
indicacdio dos pontos de intersegiio das vias, com inclina¢io das rampas previstas ¢ do perfil natural do ter
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VII - Perfis transversais das vias de circulagio em escala adequada;
VIl - Indicacgio das serviddes e restrighes especiais,
X - Quadro de dreas com nimeros absolutos ¢ percentuais referentes a:

a) Area total da gleba em hectares;

b) Areca das quadras a lotear,
Jaﬁ.r:aswmdnumpuhlmu

d) Area dos equipamentos comunitarios;
a}ﬂrm;wammmcmvwm, st houver:

f) Arcas das vias de circulagiio;
g) Arcas das faixas de dominio, se houver,

h) Area de terreno remanescente, se houver,

X - Projetos de Terraplenagem, Abastecimento DVagua, definigio de concepglio de esgotamento sanitirio
expedida pelo CPRH, além de Encrgia Elétnica ¢ lluminagio Pablica.

Parigrafo Unico - Deverdio ser ancxados ao Projeto de Loteamento, os seguintes documentos relativos ao
imdvel:

| - Titulo de propnedade do imdvel;
Il - Certidio de Onus Reais;
Ml - Certidio Negativa de Débitos junto i Fazenda Mumcipal;

IV — Minuta da Escritura Pablica de Doagio, ao municipio, de todas as areas destinadas a equipamentos
publicos contidos no Memorial Descritivo;

V — Em arcas tidas como cstratégicas a Prefeitura poderi exigir o projeto de pavimentagio das vias.,

Art. 19. O loteador s¢ obriga a transfenr para o patriménio do Municipio, mediante Escritura Pablica de

Doaglo no ato do recebimento da autorizagiio para a implantagio do loteamento, todas as dreas destinadas a
Equipamentos Publicos contidos no Memonial Descritive.

Paragrafo Unico - A Prefeitura somente receberd, para oportuna entrega ao dominio piblico ¢ respectiva
denominagio, os logradouros piublicos ¢ as arcas destinadas a equipamentos pdblicos, que se encontrem nas
condigdcs previstas nesta Lei

Art. 20. O interessado devera caucionar como garantia das obras de abertura de vias, pavimentagio
{quando for o caso), eletrificagdo, terraplenagem e drenagem, mediante escritura piblica, uma area da gleba a ser
lotcada, cujo valor, scja igual a 50% (cingilenta por cento) do valor do custo dos servigos a serem executados, on
outra garantia real;

§ 17 0 Termo de Caugdo deverd ser averbado no Cantdrio de Registro de Imdveis,
§ 2°. As obras a serem executadas pelo loteador terfo prazo de 2 (dois) anos para a sua conclusio.
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Art. 21, Expirado o prazo para conclusdo das obras exigidas, caso as mesmas ndo tenham sido realizadas,
a Prefeitura promovera agiio competente para adjudicar ao seu patnmdnio a arca caucionada, que passara a
constituir um bem dominial do Municipio, com o objetivo de garantir a execugio das obras.

& 1°. Antes de expirado o prazo, o interessado podera solicitar junto & Prefeitura um pedido de
prorrogagio do mesmo que nio podera exceder a 01 (um) ano.

§ 2°. Caso o loteador nfio cumpra a realizacio das obras, cabe 4 Prefeitura a exccugiio das mesmas em
prazo ndo superior a 01 {(um) ano, contado da data de adjedicagio da caugdo ao scu patrimonio.

Art. 22. Na conclusio de todas as obras ¢ servigos exigidos pela Prefeitura, ¢ apos a devida inspecdio
final, o interessado solicitard, através de requenimento, a liberagio da drea cavcionada.

Paragrafo Unico - O requerimento devera ser acompanhado de uma planta do projeto de armamento,
retificada, tal como executado, que serd considerada oficial para todos os efertos.

Art. 23. O pedido de aprovaciio final para Lotcamento apds a conclusio das obras de implantagio do
mesmo, deverd ser acompanhado de planta em meio digital ¢ em 6 (scis) vias em meio analégico, na escala
1:1.000 ou 1:500, contendo as assinaturas do proprictirio e do profissional responsdvel, disciminando:

I - Indicagio dos limites da propriedade;

Il - Subdivisdo das quadras em lotes ¢ drcas destinadas a cquipamentos comunitirios, com as respectivas
dimensdes ¢ numeragio;

Ml - Dimensdes lineares ¢ angulares do projeto ¢ arcas de todos os lotes ¢ terrenos destinados a
finnhdades especificas;

IV - Apresentacdo do quadro de dreas contendo a indicagio em valores absolutos ¢ percentuais de;

a) Area total da gleba;

b) Area destinada a lotes;

¢} Area de circulagiio;

d) Area destinada a equipamentos piiblicos;

¢) Arcas verdes;

f) Areas remanescentes, se houver:

g} Indicacio das condighes urbanisticas do Loteamento;

V - Memorial Descritivo do Loteamento contendo:

a) Caracterizagio do imdvel a ser loteado com dados referentes a denominagio da propriedade,
localizaghio, dimensdes, confroniaches;

b) Nome do loteador e nome do responsavel técnico

¢) Titulo de Propriedade do imovel, R.cglﬂmcﬂr:mdﬂ.ud: Propriedade ¢ Onus Reais;

d} Denominagio do Loleamentio;,

e) Descrigio da drea dos lotes ¢ das arcas de cquipamentos publicos que passario para dominio do
Municipio;

f) Listagem dos equipamenios urbanos ¢ comunitinios ¢ dos servigos pablicos ji existentes na gleba e
Sacincias,
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TITULO IV
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO PARTICIPATIVA

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 24. O processo de plancjamento devera ser permanente ¢ baseado na avaliagiio da realidade presente
¢ na andlise dos planos, programas ¢ projetos existentes ¢ propostos, com 0§ scguintes objetivos:

1 - Identificar as necessidades prionitanas de intervengio pablica;

Il - Fornecer os subsidios necessanos para a definicio de dirctrizes gerais da politica de desenvolvimento
urbano;

Il — Estabelecer os meios de operacionalizagiio do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano ¢ de sua
atualizagio;

IV — Fomecer subsidios para a claboragiio de programas ¢ projetos executivos,
Art. 25, Fica cnado o Sistcma Municipal de Plancjamento ¢ Gestiio Participativa, fundamentado:

| - Na promogiio de andiéncias publicas ¢ debates com a participagiio da populagio ¢ de associaghes
representativas dos vanos scgmentos da comunidade;

Il - Ma publicidade quanto aos documentos ¢ informagbes produzidos;

11l - No acesso de qualquer imteressado aos documentos ¢ informagdes produzidos.

Art. 26. O Sistcma Municipal de Plancjamento ¢ Gestio Participativa teri a seguinte composicio:

1 = Conselho Mumcipal de Desenvolvimento Urbano, drgio superior, com carater deliberativo, formado
para a discussio de proposighes e projetos de desenvolvimento ¢ acompanhamento da implementacio do Plano
Diretor ¢ de suas atualizagbes e da politica do meio ambiente;

Il - Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, que coordenara as ages ¢ executard a
politica de desenvolvimento urbano;

I - Orgdios setoriais da administraglio municipal.

CAPITULO N
DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 27. Fica eriado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, com as seguintes atribuigdes:
| - Elaborar o seu Regimento Interno ¢ suas alteragdes para efeito de regulamentagio;

I - Monitorar a implementagdo ¢ avaliar a execugdo do Plano Dirctor, scus planos especificos,
¢ projetos ¢ propor o redirecionamento de suas diretrizes; i
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1T - Aprovar os projetos estratégicos ¢ de impacto para o desenvolvimento do Municipio;

IV - Realizar audiéncias piblicas ¢ debates sobre o plancjamento, desenvolvimento urbano ¢ meio
ambiente;

V - Acompanhar a movimentagio ¢ aprovar as contas de Fundos de Desenvolvimento Urbano, Social e
Ambiental, quando instituidos;
V1 - Dehiberar sobre casos omissos.

Art. 28. O Consclho Municipal de Desenvolvimento Urbano serd composto por 24 (vinte ¢ quatro)
membros, mantendo a proporgio pantaria entre Poder Pablico e Sociedade Civil, com os seguintes representantes:

| - Do Poder Pubhco:

a) 1 (um) representante da Apéncia CONDEPE/FIDEM;

by 1 {um) representante da CPEH;

¢} 2 (dois) representantes do Poder Legislativo Mumicipal, sendo um do grupo majoritino e outro do
ETUpO Minoritano, se houver,

d) & (oito) representantes da Poder Executivo Municipal.

11 - Da Sociedade Civil:

a) 6 (seis) representantes de associagbes comunitirias e organizaghes nfio-governamentais;
b) 3 (trés) representantes de Conselhos Profissionais ¢ Sindicatos;

¢) 3 (trés) representantes de entidades vinculadas s classes produtoras.

§ 1. A Prefeitura devera instalar o Conselho de Desenvolvimento Urbano no prazo de 60 (sessenta) dias
apos a entrada ¢m vigor desta lei.

§ 2°. A forma de amachio do Conselho serd objeto de Regimento Interno a ser aprovado pela maioria
absoluta dos membros do Conselho, em até 30 (tninta) dias apos a entrada em vigor desta lea,

CAPITULO 111
DA SECRETARIA DE DESENVOLYIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE

Art. 29, Compete a4 Sccretaria de Desenvolvimento Urbano ¢ Moo Ambiente independentemente de
outras atribuigies que lhe forem cometidas por lei:

| - Coordenar as diversas atividades relacionadas 4 execucio ¢ atwalizacio do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano ambientalmente sustentivel e proceder a sua revisio quando necessano;

11 - Implementar ¢ acompanhar a atnalizagio do Sistema de Informagdes Mumicipal, criado por esta Ler;

111 - Propor projetos de lei para aleragio da legislagdo urbanistica;

IV - Aprovar oz licenciamentos dos projetos mediante parecer técmico dos Grplos da estrulura
organizacional do executive mumicipal, sendo que o projetos considerados de impacto =6 serfo licenciados
depois de aprovados pelo Consclho de Desenvolvimento Urbano;
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V - Outras competéncias correlatas,

CAPITULO IV
DOS ORGAOS SETORIAIS

Art. 30. Compete a Secretaria de Desenvolvimento Urbano ¢ Meio Ambiente articular-se aos orglios
setoriais da administragio municipal para orientar o planejamento ¢ a execugdo de suas agbes em acordo com o
Plano Diretor

CAPITULO V .
DO SISTEMA DE INFORMACOES DO MUNICIPIO

Art. 31. Fica criado o Sistema de Informaghes do Municipio, que compreendera, pelo menos:
1 - As informagdes basicas para o plangjamento municipal,

II - As informagics sobre operagics de servigos pablicos, em especial transporte pablico de passageiros,
saide, educagio, seguranga, habitagio, cultura, esportes ¢ lazer;

I - O cadastro Imobiliario Urbano;
IV - O cadastro das dreas ocupadas pelas atividades agropecoarnias;
V - A mapoteca e registro historico-fotografico do Municipio;

VI - As informagies quanto 3 situacio de meio ambiente ¢ da dispomibilidade de infra-estrutura, comércio
& servigos dos sefores urbanos;

VII - As Leis do Plano Plurianual (PPA), de Diretnzes Orgamentanas (LDO) ¢ a Lei do Orgamento
Amual (LOA);

VIII - A legislagio urbana

Parigrafo dnico. Caberd & Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente implementar o
Sistema de Informaghes do Municipio.

Art. 32. O Poder Exccutivo possibilitara aos orgfios pablicos, escolas, residéncias ¢ bibhotecas o acesso
a0 banco de dados do Sistema de Informaghes do Municipio, em centros descentralizados de atendimento ao
cidadfio e por via da Internet.

Art. 33. O Conseltho Municipal de Desenvohimento Urbano regulamentara o funcionamento do Servigo
de Atendimento ao Cidaddo vinculado ao Sistema de Informaghes do Municipio, vizando facilitar o acesso dos
cidadfos as informagdes da Cidade e aos servigos da admimstragio pablica.

CAPITULO VI //
DA IMPLANTACAQ DO PLANO
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Art. 34. Ficam definidos para a consolidagio do modelo de desenvolvimento urbano ambientalmente
sustentavel do Municipio projetos estratégicos direcionados para os objetivos fisicos € socicecondmicos do Plano
Diretor, orientados em tomo das seguintes linhas de agio;

1 - Implementagdio e monitoramento do zoncamento ¢ dos padries urbanisticos da Cidade;
11 - Elaboragio dos projetos dos principais segmentos da estrutura urbana:
111 - Implantagdio gradativa do sistema de dreas verdes, tendo como elementos basicos:

a) O Rio Capibaribe, Riacho Tapera, agudes locais, outros cursos d’dgua ¢ suas margens;
b) A Serra do Exu ¢ clevagbes rochosas localizadas;

¢) Os talvegues urbanos (canais de macro-drenagem);

d) Os Parques urbanos ¢ pragas consolidadas,

¢} Os espagos publicos sem tratamento urbanistico ou paisagistico.

IV - Melhoria ¢ implantagio da infra-estrutura fisica ¢ social da Sede Mumicipal, Vilas do Para ¢ Pogo
Funda.

Art. 35 Ficam definidos os projetos estratégicos para o desenvolvimento municipal de Santa Cruz do
Capibaribe constantes do Quadro Unico, do Anexo IV, desta Lei.

TITULOY
DAS DIRETRIZES PARA APLICACAO DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 36. Os instrumentos da Politica Urbana sfio, entre outros, agueles trazidos pela Lei Federal n®
10,257/01 (Estatuto da Cidade) em seu art 4°.

§1. Dispensa-se o condicionamento para uiilizacio de Instrumentos de Politica Urbana do Estatuto da
Cidade a insergiio nesta lei de diretrizes ¢ normas cspecificas, exceto se a legislacio federal assim o estabelecer.

§2. A utilizagio de Instrumentos de Politica Urbana deve ser objeto de controle social, em especial por
parte do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 37. Ainda que outros instrumentos regidos pela Lei Federal n.” 10.257/01 possam vir a ser utilizados
no Municipio dc Santa Cruz do Capibaribe, devendo, para isso, ser alvo de lei regulamentar proposta pelo
Consclho Municipal de Desenvolvimento Urbano, os instramentos do Estatuto da Cidade apliciveis a0 Municipio
de Santa Cruz do Capibaribe no presente contexto sio os seguintes:

| - Parcelamento, Edificagio ¢ Utiliza¢ho Compulsdria,

1l - Direite de Superficic;

i - Gt Trohiiiin:

IV — Owtorga Oncrosa do Direito de Construir,
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V - Transferéncia do Direito de Construir - TRANSCON;
Vl- Estudo de Impacto de Vizinhanga;
VII- Zonas de Especial Interesse Social,
1I- Direito de Preferéncia;
IX — Operagio Urbana Consorciada;
X - Assisténcia Técnica ¢ Judicidria Gratuitas as Populagdes Pobres.

CAPITULO 1
DOS INSTRUMENTOS EM ESPECIE

Secio 1
Do Parcelamento, Edificacho ¢ Utilizacio Compulsérios

Art. 38. Lei mumcipal especifica fixara as condigbes ¢ prazos para a implementagiio deste instrumento,

que incidira sobre imdves nio-cdificados,ndo-utilizados ou subutilizados, de acordo com o que determina a lei
10.257/01.

§1°. Considera-se nfio edificado,o imével onde ndo existam edificagies em uso, com exceclio de imdveis
onde se desenvolvam atividades que nio nocessitem de edificagdes e ainda assim configurem o cumprimento da
S al da +odade imobilissi

§2°. Considera-se nio utilizado,o terreno ndo construido ¢ ndo aproveitado para o exercicio de qualquer
atividade que independa de edificagies para cumprir sua fungiio social.

§3°. Consadera-sc subutilizado:

| - o terreno edificado, em que a drea construida seja inferior a 20% (vinte por cento) da Taxa de
Ocupagiio estabelecida para a zona em que se localize, de acordo como Anexo [l — Modelo Espacial;

II - o terreno que contenha obras inacabadas ou paralisadas. por mais de cinco anos;
I - a edificacio em estado de roina;

- a edificagio ou conjunto de edificagbes em que B0% (oitenta por cento) das unidades imobilidrias
estejam desocupadas ha mais de cinco anos.

§4°, Ficam excluidos das obrigagies estabelecidas no caput deste artigo,os imoveis:
I - de interesse ambiental ou cultural;
I- utilizados para atividades econdmicas ¢ sociais que ndo nccessitem de edificagbes para exercer suas
finalidades;
i I - em que a subutihzagdo on ndo ocupacio decorra de impossibilidade juridica ou resulte de
ciais; Sl

[l
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V- cujo proprietino ndo possua nenhum outro imével no Municipio, atestado pelos drgfios competentes,
excelo para o caso de parcelamento compulsorio,

§5° Os imoveis nas condigbes a que se refere esie artigo serfio identificados e seus propnetanos
notificados.

§6°, Fica facultado aos proprictarios dos imdveis de que trata ostc artigo propor ao executivo municipal o
estabelecimento de Consdrcio Imobiliano como forma de viabilizagio financeira do aproveitamento do imawel,
entendido este como a transferéncia, a ser regulamentada em lei posterior, da propriedade do imdvel em Questio
para o Municipio, como pagamento sendo feito em unidades construidas pelo Poder Publico naquele imovel.

§ 7°. O proprietirio deverd ser notificado pelo Poder Executivo para o cumprimento desta obrigagio
mediante averbagio em candno de registro de imdwveis.

§8°. Em caso de descumprimento das condigBes e prazos previstos na lei especifica a que se refere o caput
deste artigo.e de acordo como art. 7°da lei Federal n.ol0.257/01,0 Municipio procederd 4 aplicagio do Imposto
sobre a Propriedade Predial ¢ Territorial Urbana(IPTU) progressivo no tempo pelo prazo méximo de 05
(cincoanos, ndo podendo a aliquota de um ano ser o dobro da anterior e respeitando a aliquota méxima de 15%.

§ 9°. Findo o prazo para aplica¢io do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU)
progressivo no tempo sem gque o proprictirio tenha atendido as exipéneias definidas, e de acordo como art. 8°da
lei Federal n.°10.257/01, a Prefeitura providenciara a desapropriagio do imbvel com titulos da divida pablica.

Secdio 11
Do Direito de Superficie

Art. 39. O Dureato de Superficie possibilita ao proprictano de um imdvel, sob processo de parcelamento,
edificagio ou utilizagio compulsdria, a transferéncia para outro particular, por meio de contrato.do direito de
superficic do imével em questio, de modo que, sem perder a propriedade do imdvel, este cumpra a sua funglio
social pelo investimento financeiro de outrem, que se beneficiara da wtihzagio gratuita do imdvel, devendo, ao
final do contrato, repassar para o proprictario as benfeitonas feitas, com excegio de disposigio diversa inscrita no
contrato de transferéncia do Direito de Superficic.

Paragrafo tnico. Lei especifica devera regulamentar os detalhes do procedimento de Transferéncia do
Direito de Superficie.
Secio 111

Do Conséreio Imobilidrio
Art. 40. O consdrcio imobilianio ¢ a forma de viabilizagio de plancs de urbamizagio ou de edificagio por
meio do qual o proprietirio transfere ao Poder Publico municipal o seu imdvel e, apos a realizagio das obras,
recebe, como pagamento, unidades imobilidnas devidamente urbanizadas ou edificadas.

§1. O Poder Piblico municipal poderd aplicar o instrumento do consdrcio imobilidno nas seguintes
sitnagies:

1 - para o cumprimento das obrigagdes de parcelamento, edificagdio e utilizagio compulsdnios;
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[1l- para viabilizagio de Habitagio de Interesse Social, HIS, em Zonas Especiais de Interesse Social

§2°. Todo o processo de acompanhamento da implementagio de Consorcio Imobilidrio no mumicipio de
Santa Cruz do Capibaribe devera ser feito pelo Consclho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Secho 1V
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 41. A Outorga Onerosa do Direito de Construir & o instrumento pelo qual o Poder Piblico mumicipal,
mm&mmmammwwm,mmmm
dmpﬁnmhhiﬁupuaaw%nﬂhﬂaﬂﬁa%mﬁmhmﬂhmmm
bem como com outras flexibilizaghes que possam ser autorizadas pela lei que regulamentar o instrumento.

il-mmmmammmﬁ,mmhwm
mm;&mtmmﬂmmﬂmmm@h
Desenvolvimento Urbano.

Mﬂ-hmmm(hﬂmduﬂmindcﬂmﬂrmﬂmmdﬂawam#mpﬁu
m&ﬂWMIwﬂhﬁlﬁWﬂMMwmmm‘
paisagem ¢ a0 meio ambicnte ¢ consultado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

$1°. A Quota de Conforto das unidades imobilidrias integrantes de empreendimentos que utilizarem a
MWMMMMWMﬂMaIE.M{MWM}W
habitante, exceclio feita aos empreendimentos de Habitagdio de Interesse Social, HIS, que poderiio adotar padries
MENos cxigentes,

§2°. () monitoramento da utilizagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir sera efetuado pelo orgio
mﬂwlmhmmm:uwmmmmmumm

1 — manter registro de todas as operagbes em arquivo cspecifico;

I1- realizar balango anual dos impactos decorrentes da whilizagio do instromentos obre as dreas receptoras,

M.ﬁmmwuwmamumMumwammpﬂhm

tinico. Os recursos resultantes da Outorga Onerosa do Direito de Construir serdo revertidos aos
qummhﬁbmmlvmmvmawim.pudmdﬁﬂmﬁmxpm

I - programa de regularizagdo fundidria;

11 - execugdo de programas ¢ projetos habitacionais de interesse social;

I11- constituiglo de reserva fundidria;

IV- ordenamento ¢ dirccionamento da expansdo urbana;

V —Implantagdio de cquipamentos urbanos ¢ comunitarios; /
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V1- cnagdo de espagos urbanos e comumtanos;

VII- criagdo de Unidades de Conservagdo ou protegio de outras dreas de Interesse piblico;

VIlI- protegio de arcas de Interesse historico, cultural ou paisagistico.

Sechio V
Da Transferéncia do Direito de Construir- TRANSCON

Art. 44, A Transferéncia do Direito de Construor, TRANSCON, ¢ o instrumento pelo qual o Poder
Publico municipal podera permitir ao proprctano de imdvel urbano, privado ou pablico, exercer, até o limite
defimdo na lei que regulamentar este instrumento, em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito

de construir previsto neste Plano Diretor ou em legislagio urbanistica dele decorrente, quando o imovel de sua
propriedade for considerado necessiino para fins de:

1 - implantacio de equipamentos urbanos ¢ comunitanos;

1I- eriagdio de espagos abertos de uso pablico;

[1- preservagio de dreas de valor ambiental;

IV- preservagio de imovel considerado de interesse historico, cultural, paisagistico ou social,

V- regularizagio de zonas Especiais de Interesse Social- ZEIS;

Vi-implementagio de Habitaglio de Interesse Social.

§1°. O imovel sobre o qual se manifeste o interesse pablico para os fins definidos neste artigo sera
transferido ao dominio do Municipio,que em troca emitird Certidio de Potencial Construtivo ao proprictano, da
gual constara:

I - a identificagio do imovel cedente, compreendendo:

a) o nome do proprictanio;

b) o enderego do imdvel;

€) adrea do lote ou terreno, especificada em metros quadrados.

I - o potencial construtivo do imdvel, correspondente ac direito de construir a ser exercido em outro
local, especificado em metros quadrados ¢ equivalente ao produto da arca do terreno ou lote pela Taxa de
Ocupagio da zona em que esteja situado.

§2°. A permissio de Transferéncia do Dircito de Construir ¢ o fornecimento da Certiddo de que trata o
paragrafo anterior deverfio ser concedidos por ato do Chefe do Poder Executivo, apds parecer favoravel do
Consclho Municipal de Desenvolvimento Urbano e do érgio de plancjamento Mumicipal.

§3°. A Certidio de Potencial Construtivo, bem como a escritura de Transferéncia do Direito de Construir
de um imovel para o outro, serdo averbadas nas respectivas matriculas.
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£4°. Sempre m:mamﬁlﬁmiﬂdudirﬂndemmahdmhﬁmﬂﬁummicdpﬂ dari
Conhecimento pablico da Certidio, mediante divulgacdo.

Art. 45, hmmMEﬂNmmﬂiMWMdcmamm&mhd:
prejuizos reais ou polenciais a0 patriménio cultural i paisagem c a0 meio ambiente.

il".ﬁmm&mmmmmﬁlmhsimmﬂ&mpmnﬁquuﬁﬁwa
TRANSCON nio poderd ser infenor a 13,00m2 {mmwudmdm]pmbmhmwmtam
empreendimentos de Habitaglo de Interesse Social — HIS, que poderdo adotar padriies menos exigentes.

§2°. O monitoramento da utilizagio da TRANSCON sera cfetuado pelo rgdo responsavel pelo controle
do uso e da ocupagio do solo do Municipio, o qual se cbrigari a:

I - manter registro de todas as operaghes cm arguivo especifico;

Il - publicar, para conhecimento pablico, o resumo de cada operacio de transferéncia autorizada,
constando:

a) a identificagio do terreno ou lote receptor, incluindo sua localizacio;

b) a identificagio do imdvel doador do diresto de construir, _

c) o direito de construir correspondente ao potencial construtive do imovel cedente transferido para o
receptor,

[l - remeter a0 Grglo responsivel pelo controle do uso ¢ da ocupagio do solo do Municipio, as
informagies necessirias i realizagio do balango anual das operagies de TRANSCON.

Art. 46. O drgio responsivel pelo controle do uso ¢ da ocupagio do solo realizara balango anual das
operagbes de Transferéncia do Diireito de Construir, TRANSCOMN, avaliando os impactos sobre as areas doadoras
¢ receptoras, dando publicidade aos resultados.

Secdo VI
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 47. O Estudo de Impacto de Vizinhanga, EIV.c o respectivo Relatério do Estudo de Impacto de
Vizinhanga, REIV sdio documentos técnicos a serem exigidos pelo Poder Executivo Municipal para a concessdo
de licencas ¢ autonizagbes de construgio, ampliagio ou funcionamento de empreendimentos ou atividades que
possam afetar a qualidade de vida da populagio residente na sua drca de influéncia, nos casos previstos em lei
especifica para a Implementagio deste Instrumento.

Art.48_ 0 EIV scri exccotado de forma a contemplar os cfeitos positivos € negativos dm:mpmcnd:mnﬂu
ou atividade quanto & qualidade de vida da comunidade residente na arca ou proximidades, analisando no minimo
08 scguintes aspectos.

1 - adensamento populacional;
I1- infra-estrutura e servigos urbanos;
MI- equipamentos urbanos ¢ comunitanios,

IV - uso e ocupagio do solo;
V - valorizagdio imobilidria; :
VI - geracdo de trifego ¢ demanda por transporte pblico;

VII- ventilagio ¢ ilnminagio natural;
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VIII- paisagem urbana e patriménio natural ¢ cultural;
IX- as relagbes de vizinhanga pré-existentes.

§2°. O EIV estabelecera as medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como aquelas que poderdo
ser adotadas para potencializar os impactos pogitivos identificados.

§3°. O REIV devera apresentar de forma resumida ¢ em linguagem acessivel a conclusio do EIV,
devendo ser ilustrado por recursos visuais que auxiliem na demonstragio das vantagens ¢ desvantagens da
implantagio do empreendimento e/ou atividade.

§4°. Caberi ao empreendedor a execucdiods suas expensas, das medidas mitigadoras relativas aos
Impactos negativos identificados no EIV.

§3°. Dar-se-4 publicidade acs documentos integranies do EIV, que ficario disponiveis para consulta, de
qualquer interessado, no orgdo responsavel pelo controle do uso ¢ da ocupagiio do solo.

§6°. A existéncia de EIV ndo substitui a elaboragio ¢ a aprovagio do Estudo de Impacto Ambiental (E1A),
requendas nos termos da legislagio ambiental,

Seglio VII
Das Zonas Especial de Interesse Social

Art. 49. As Zonas Especiais de Interesse Social- ZEIS sio aquelas drcas de intervengdo prioritirias,
destnadas 4 implementagio de programas de regulanzacio urbanistica, fundidna ¢ & producio, manutenglio ou
qualificagdo de Habitagio de Interesse Social - HIS.

Art. 50. A regulanizacio de ZEIS tem por objetivo assegurar as condigdes de habitabilidade e integrar os
assentamentos informais ao conjunto da Cidade, conferindo seguranga individual de posse para os ocupantes,

Art. 51. O processo de regulanzacio de ZEIS compreendera a claboragio de Plano de Regulanizagio que
podera ser claborado pelo Poder Executivocom a participagio da comunidade em todas as suas etapas e
componentes, ou pela propna comunidade, com asscssoramento técnico qualificado aprovado pelo drglo
municipal competente.

Art. 52. A definigho de prioridades para a regularizagio de ZEIS observara os seguintes critérios:

| - a precanedade do assentamento, considerando as caracteristicas do desenho urbano, a densidade da
ocupagdio do solo, a oferta de infra-estrutura ¢ equipamentos urbanos, bem como as condigbes de salubridade;

Il - o nivel de nsco de vida ou de degradagio ambiental, considerando o assentamento em dreas de
Incidéncia de acidentes ou de prejuizo ao meio ambiente;

Il - a situagio fundiaria, pronzando aquelas situagies que apresentarem menores dificuldades para a
regulanzacio em virtude da condigio de propricdade ¢ do regime juridico da ocupagio;

IV - a mobilizagio e a organizag¢dio da comumidade com vistas 4 busca de solugies compartithadas.
Art. 53. O poder executive municipal elaborara Plano de Urbanizagio Basico para as ZEIS, definindo

padrdes urbanisticos gerais que serdio aplicados até que sejam realizados os Planos de Regularizagio ificos
para cada drea ,-?
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§1°. O Plano de Urbanizagio Basico deverd ser submetido 4 aprovagio do Consclho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e, posteniormente, encaminhado ao Poder Exccutivo como minuta de anteprojeto de lei
para ser enviada & Cimara de Vereadores,

§2° 0 Plano de Regulanzagdo especifico de cada ZEIS, incluindo as normas urbanisticas pactuadas com a
comunidade envolvida, serd aprovado por meio de Decreto do Execulivo municipal.

§3°. Novas ZEIS poderio ser enquadradas, mediante:
I - indica¢lo do Plano Municipal de Habitagdo, de planos especificos, ou de programas habitacionais;

Il - solicitagdo de entidade representativa da comumdade interessada, registrada no minimo ha dois anos,
apds parecer favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§4°. 0 enguadramento ¢ a delimitagiio de ZEIS, por permitir alteragio do zoncamento de uso e ocupagdio
do solo do Municipio, serdo feitos obrigatoriamente por lei municipal.

Seciio VIII
Do Direito de Preferéncia
Art. 54. O Poder Publico Municipal podera uwsar o dircito de preferéncia nos programas ¢ projetos

especificos a serem Indicados por lei propria, com prazo de vigéncia minimo de cinco anos, renovivel por mais
um ano, obedecendo aos seguintes procedimentos:

I - O proprictano deverd notificar o Municipio de sua intengio de alienar o imdvel com antecedéncia de
no minimo 60 (scssenta) dias, para que o poder executivo manifeste por escrito o seu interesse em compra-lo;

II- A notificagio mencionada no inciso | devera vir acompanhada da proposta de compra assinada por
terceiro interessado na aquisigio do imowvel, na qual deverd constar o prego oferecido;

- Transcomdo o prazo de 60 (scssenta) dias estipulado no inciso | sem que o Municipio tenha se
decadido a formalizara compra mediante o instrumento legal cabivel, fica o proprietinio autorizado a realizama
alicnaglo a terceiros, nas condigbes da proposta apresentada;

IV - Concretizada venda do imével a terceiro, o proprietinio fica obrigado a apresentar copia do
Instrumento pablico de alienagiio do imdvel & Prefeitura, no prazo de 30 (trinta) dias contado de sua lavratura

- § 1°. A alienagio processada em condigdes diversas da proposta apresentada & Prefeitura & nola de pleno
IFCTto.

§ 2°. Ocorrida a hipitese prevista no § 1° deste artigo, 0 Municipio podera adquirir o imével pelo valor da
base de cilculo do Imposto sobre a Propriedade Predial ¢ Territorial Urbana (IPTU) ou pelo valor indicado na
proposta apresentadas, e este for inferior aquele.

Seciio IX
Da Operaciio Urbana Consorciada

Art. 55. A Operagdio Urbana Consorciada ¢ o conjunto de intervengbes e medidas coordenadas pelo Poder
Pablio municipal, com a parbicipagio dos proprnctinos, moradores, usuarios permanentes ¢ investidores
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privados, com o objetivo de alcan¢ar em uma drea transformagdes urbanisticas estruturais, melhornias sociais ¢ a
valorizacio ambiental,

Paragrafo anico. Poderdo ser previstas na operagdo Urbana consorciada, entre outras medidas:

| - a modificagdo de indices ¢ caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagio do solo e subsolo, bem
como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

I1- a repulanizacio de construgbes, reformas ou ampliaghes executadas em desacordo com a legislagio
vigente.

Art.56. A Operagbes Urbanas Consorciadas seriio aplicaveis aos terrenos indicados nesta lei ou owtros
qué venham a ser indicados por lei especifica para atendimento is seguintes finalidades:

I - recuperacio ¢ revitalizagio de equipamentos ¢ espagos degradados fisica oo socialmente, ou que se
encontrem subutilizados em relacho aos investimentos pliblicos ou privados b realizados;

H- criagio ou ampliagio de espagos abertos de uso e gozo pablicos;

M- melhora dos padrdes urbanos de dreas cuja anséncia ou insuficiéncia de infra-estrutura ¢ a qualidade
do uso ¢ da ocupagio do solo vém implicando na degradagio socio-ambiental;

IV- melhoria dos padries de habitagiio nos assentamentos de populagio de baixa renda,
V- ampliagio ¢ melhoria da rede estrutural de transporte;

VI- melhoria e ampliagdo de infra-estrutura e da rede vidria estrutural;

VII- methoria da paisagem urbana do Municipio, em especial os acesso 4 cidade.

§1°. Da lei especifica que aprovar a operagio urbana consorciada constard o Plano de Operagio Urbana
Consorciada, contendo, no minimao:

1 - delimitagio do perimetro da drea a ser abrangida;

11 - programa basico de ocupagio da drea;

[11 - programa de atendimento econdmico ¢ social para populagio diretamente atingida;

IV - finalidade da operagdo;

V - Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV ou Estudo de Impacto Ambiental - EIA, quando couber,

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietinios, usudrios permanentes e investidores privados em
fungio dos beneficios nas alteragdes de usos ¢ indices e caracteristicas de usos ¢ ocupagiio do solo;

VII- solugio habitacional dentro do scu perimetro on vizmnhanga proxima, no caso de s
moradores de assentamentos ou habitagdes precinias;
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VIII- forma de controle da operagio obrigatoriamente compartithado com representagio da sociedade
civil, em especial através do Conselho Municipal ¢ Desenvolvimento Urbano;

IX -conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartidas financeiras decorrentes
dos beneficios urbanisticos concedidos.

§2°. A partir da aprovagiio da lei para determinada Operaglio Urbana Consorciada, sio nulas as licengas e
autorizaghes supervemicntes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de
operagiio urbana consorciada aprovado na lei.

Art. 57. A lei especifica que aprovar a operagio urbana consorciada poderd prever a emissdo, pelo
Municipio, de quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de Construgio - CEPAC, que serio
alicnados em leildo ¢ utilizados diretamente no pagamento das obras, das desapropriagbes necessarias 3 propria
operagiio, ¢ para aquisicio de terreno para a construgiio de Habitagio de Interesse Social - HIS na drea de
abrangéncia da operagdo, visando a redugiio do custo da unidade para o usudrio final ¢ como garantia para
obtengio de financiamento para a sua implementagio,

§ 1°. Os CEPAC's serfio livremente negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na
irca objeto da operachio.

§2°. A vinculagio dos CEPAC's podera ser realizada no ato da aprovagio de projeto de edificagio
especifico para o terreno ou ainda por intermédio de declaragio do poder executivo municipal,

§3°. A lei especifica de que trata o caput deverd estabelecer:

I - a quantidade de CEPAC'sa ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao cstoque de potencial
construtivo adicional previsto para a operagdo,

Il - o valor minimo do CEPAC;
IlI- as formas de cilculo das contrapartidas;

IV - as formas de conversio e equivaléncia dos CEPAC cm metros quadrados de potencial construtivo
adicional,

V- o limite do valor de subsidio previsto no caput deste artigo para aquisigio de terreno para construgio
de Habitaglio de Interesse Social.

Art. 58. As Operagbes Urbanas Consorciadas serdo previamente aprovadas pelo Conselho Municipal de
Desenvolbvimento Urbano,

Seciio X
Da Assisténcia Técnica ¢ Juridica Gratuita is Populagdes Pobres

Art. 59. ﬂPmﬁﬂmmmﬁmﬂhmmt&memﬂdmymum,dqum
convénio com institwighes de ensino, organizagbes ndo povernamentais ou com associagdes as
pessoas ¢ entidades comprovadamente pobres.,
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£1°- O assessoramento técnico ¢ juridico gratuito precedera ¢ acompanhari os projetos de regularizagio
fundidria para efeito de titulagio, na forma da Lei especifica,os processos de desapropriagdes ¢ as relocagdes de
familias que estejam ocupando dreas de risco i vida humana ou ambiental.

§2° Lei especifica estabelecerd as condigbes em que se dard o referido assessoramento, devendo abranger,
N0 MM

1 - onentagio técnica para claboragio de projeto, a implantagio e construgio de edificagbes;

Il- onentagio técmica para debates sobre o Plano Dirctor de Desenvolvimento Urbano, os planos
urbanisticos, 08 programas ¢ os projetos a serem realizados nas Unidades de Vizinhanga;

Il - orientagio técnica para a discussiio dos projetos da Lei do Plano Plunanual (PPA) da Len de
Diretnizes Orcamentinias, (LDO), e da Lei Orgamentana Amal (LOA); e

I'V- a orientagdo juridica ¢ defesa dos direitos individuais ¢ coletivos para a regularizacio fundidria.

TITULO VI
Disposiches Finais e Transitorias

Art. 60. A elaboragio, pelo orgio municipal competente, dos Planos Plunanuais, das Leis de Dirctnizes
Orcamentirias ¢ dos Orcamentos Anuais, deve refletir obrigatoriamente as dirctrizes cstabelecidas no Plano
Diretor de Santa Cruz do Capibaribe & contar com intensa participagio dos cidadios através do Sistema Municipal
de Plangjamento ¢ Gestio Participativa.

Parigrafo unico. A Lei do Plano Plurianuala Lei de Diretrizes Orgamentarias ¢ as Leis Orgamentarias
Anuais serfio adaptadas pama possibilitar a execugiio dos objetivos, diretrizes ¢ projetos do Plano Dirctor
constantes nesta Lei.

Art. 61. O Poder Executivo deverd promover a revisio ¢ atualizagio do Plano Diretor a cada decurso de

10 {dez) anos apds a sua aprovagio pela Cimara Municipal, com a devida participa¢lio popular, podendo o
mesmo sofrer complementagdes ¢ ajustamentos antes do prazo estabelecido neste artigo.

Art. 62. As revisdes atinentes ao Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano far-se-fo mediante lei
especifica, ressalvadas as excegdes seguintes:

I - far-se<io mediante decreto do Poder Executivo, ouvido o Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano:

a) a declara¢do ou revisio de drea de preservagio permanente;

b) a declaragiio de arvore como imune ao corte;

c) a definigio de empreendimentos de impacto; ¢

d) a definigio das atividades potencialmente geradoras de poluigio de qualquer espécie;

- far-ge-io mediante decisdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, homologada por ato
do Poder Executivo:

a) adentificagio de edificaghes, obras ¢ monumentos de interesse de preservagio;
b) a declaracio de tombamento de bem imdvel e
¢) o estabelecimento de parimetros urbanisticos complementares, ndo-previstos nesta-Lei.
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Art. 63. Nio sio consideradas revisbes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano os atos que tenham
por objeto;

I - a regulamentagio das normas desta Let;
11 - a aprovagdio de programas e projetos governamentais:

Il - as decistes exaradas em processos administrativos de aprovagdo de projetos e licenciamento de
Construgdo de cdificagcs;

IV - a implantagio de usos considerados especiais; e
V- 08 atos ¢ decisdes exarados nos processos administrativos referentes ao parcelamento do solo;

Art. 64, As revisies do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano ndo se aplicam aos processos
Administrativos em curso nos orgios técnicos municipais, salvo disposi¢io em contrario no texto da revisfio.

Art. 65, Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagio.
Santa Cruz do Capibaribe, 16 de maio de 2007, 533" ano da instalagho do Municipio.
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